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Redovisningen av leasing gar at fel hall

Leasing har stor betydelse for kapitalforsorjning och investeringar

| Sverige ar leasing och hyra av allt fran utrustning till lokaler sedan lange en val etablerad och en val
fungerande del av nadringslivet som skapar effektiv resursanvdndning och flexibilitet. Leasing ar ett
viktigt verktyg i samband med saval investeringar som avsattning av varor och tjanster bade i Sverige
och i andra lander dar svenska foretag bedriver verksamhet eller forsaljning.

Det finns inte nagon samlad statistik 6ver hur olika typer av foretag anvander sig av leasing och hyra i
Sverige. Leasing och hyra ar naturligtvis av sarskilt stor betydelse fér mindre foretag men anvands i
stor omfattning av alla typer av féretag. En vedertagen uppskattning ar att leasing utgor naringslivets
storsta externa finansieringskalla och den star for ca 20 procent av nyinvesteringarna i maskiner och
inventarier. Nar det galler nya transportmedel finansieras uppskattningsvis 60 procent genom
leasing. Anskaffningsvardet for nya leasingobjekt som finansieras genom svenska MFI (monetara
finansinstitut, dvs. banker och kreditmarknadsbolag som ar finansbolag) uppgick 2010 till ndrmare 85
miljarder kr. Det bokférda vardet av leasingstocken uppgick till drygt 190 miljarder kr varav knappt 60
miljarder kr avsag utlandska leasetagare.

| SCBs statistik ingar inte leasing som erbjuds av finansiella institut eller leasing eller uthyrning av 16s
egendom som erbjuds av “vanliga” foretag i form av séljstédjande finansiering eller som ett element i
kunderbjudanden som &ven kan innehalla servicetjanster. Tillkommer gor dven uthyrning av lokaler.
For de internationellt verksamma foretagen och exportindustrin tillkommer naturligtvis daven 6vriga
marknader dar forsaljning eller verksamhet bedrivs. Sammantaget handlar det om enormt stora
varden dar SCBs siffror ndrmast kan liknas vid “toppen pa isberget” .



Utvecklingen av ett globalt regelverk for redovisning i noterade foretag ar
positiv

Koncernredovisningen i noterade foéretag i Europa ska folja standarder utfardade av International
Accounting Standards Board (IASB) och antagna av EU enligt den s.k. IAS-férordningen
(1606/2002/EG). Standarderna kallas International Financial Reporting Standards (IFRS) och
bendmndes tidigare International Accounting Standards (IAS).

IASB har under de senaste dren samarbetat med den amerikanska redovisningsnormgivaren Financial
Accounting Standards Board (FASB) i syfte att ta fram ett gemensamt globalt regelverk for
redovisning. Naringslivet stodjer utvecklingen mot ett globalt regelverk for redovisning i noterade
foretag. Ett av de viktigaste omradena som ar féremal for Gversyn av IASB och FASB &r redovisning av
leasing.

Dagens redovisningsmodell for leasing fungerar val
| dag foljer redovisningen av leasing i noterade foretag IAS 17." Leasingavtal redovisas som finansiella
eller operationella leasingavtal bdde hos leasegivare och leasetagare, beroende pa avtalens
innebord. Naringslivet och de foretag som erbjuder eller anvander sig av leasing och hyra har inrattat
sig efter dagens redovisningsmodell. Den anses fungera val i Sverige.

IASBs forslag om dndrad redovisning av leasing har allvarliga brister och

kan inte laggas till grund for en ny redovisningsstandard

IASB och FASB har under flera ar arbetat med att ta fram ett forslag till gemensam standard for
leasing. Det Overgripande syftet ar att forbattra informationen for anvandarna av redovisningen.
Huvudmotivet bakom férslaget ar dock att begransa de kringgdenden av nu gallande regelverk som
anses ha forekommit framfor allt i USA. |ASBs och FASBs idé for atgdrda detta problem é&r att
fordandra redovisningen sa att samtliga avtal ska redovisas som finansiella leasingavtal hos
leasetagare.

IASBs Exposure Draft ED/2010/9 Leases presenterades i augusti 2010 och ska enligt IASBs arbetsplan
antas som standard under andra kvartalet 2011.”

PwC i Nederldanderna har tillsammans med Rotterdam School of Management, Erasmus University,
genomfort en undersdkning under 2010 av bolagens reaktion pa och instdllning till den nya
foreslagna leasingstandarden.’ Undersdkningen bygger pa svar fran 125 CFOs i IFRS-rapporterande
bolag runt om i Europa. Resultaten av undersokningen kan sammanfattas pa féljande satt:

e europeiska bolag dr dannu inte redo att implementera den nya leasingstandarden
e resultatpaverkan av den nya standarden kan komma som en éverraskning
e finansiella nyckeltal och lanevillkor kan komma att paverkas

H bilaga 1 beskrivs huvuddragen i dagens redovisningsmodell.

2] bilaga 2 beskrivs huvuddragen i férslaget enligt IASB ED Leases.

3se angaende undersdkningen: http://www.pwc.com/cz/en/leasing/assets/PwC-Lease-Accounting-European-
Impact-Survey.pdf
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e det finns en rddsla for hoga implementeringskostnader och kostnader for efterlevnad av den
nya standarden
e det kan uppsta stora fordandringar pa leasingmarknaden

Forslaget fran IASB har mott kraftig kritik fran ett stort antal intressenter och manga avstyrker
forslaget. Nagra gemensamma drag i kritiken ar att:

e |ASB nar inte sina mal for projektet

o forslaget ar inte ar tillrackligt genomarbetat och férankrat

o forslaget lever inte upp till de krav som kan stéllas pa hog kvalitet pa redovisningsstandarder
e det saknas en behovs- och konsekvensanalys

Aven vi har en omfattande kritik mot forslaget. * Karnan i var kritik ar att vi anser att all information,
inklusive den som finns i noter i arsredovisningen, redan finns tillganglig for anvdandarna av finansiella
rapporter.’ Darfor ser vi inget behov av att stressa fram en ny standard utan en ordentlig behovs- och
konsekvensanalys.

Vad bor regeringen gora?

Regeringen bor aktivt verka for att EU gentemot IASB tydliggor att det kravs en gedigen behovs- och
konsekvensanalys samt att intressenterna bor beredas mojlighet att ta stallning till ett mer
genomarbetat forslag innan IASB gar till beslut. Det bor vidare klargoras att detta bedéms som
nodvandigt innan en ny standard for leasing ska kunna antas for tillampning inom EU.

Regeringen bor dessutom verka for att EU genomfér en egen behovs- och konsekvensanalys.

Regeringen bor vidare se 6ver kapitaltdckningsreglerna om nu de kommande redovisningsreglerna
for leasing skulle fa odnskade effekter pd de finansiella féretagens kapitaltdckningssituation. Aven
detta ar en fraga som i forsta hand bor tas upp och l6sas pa EU-niva.

Finansbolagens Forening Svenska Bankforeningen Svenskt Naringsliv

Tom Ekelund Kerstin af Jochnick Jur. dr Claes Norberg

Verkstallande direktor Verkstallande direktor Professor, redovisningsexpert

* | bilaga 3 utvecklas var kritik.

> Exempel pa leasingnot:

http://www.ericsson.com/thecompany/investors/financial reports/2009/annual09/results-notes-to-the-
consolidated-financial-statements-c27-leasing.html
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Bilaga 1

Dagens redovisningsmodell for leasing enligt IAS 17

Leasingavtal enligt IAS 17 ar ett begrepp som ar mycket omfattande och som bl.a. omfattar vanliga
hyresavtal avseende fast och 16s egendom. Standarden omfattar allt fran hyra av lokaler och
industriutrustning till bilar, kopiatorer och kaffemaskiner.

| korthet innebar standarden att saval leasetagare som leasegivare i redovisningen ska klassificera
leaseavtal som antingen operationella eller finansiella. Ett finansiellt leasingavtal definieras som ett
leasingavtal vari de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet av ett objekt i allt
vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Den juridiska dganderatten kan, men behover
inte, 6verga till leasetagaren. Ett avtal som inte ar finansiellt &r ett operationellt leasingavtal.

Leasetagare ska redovisa finansiella leasingavtal som tillgangar och skulder i sin balansrdkning, trots
att leasetagaren inte ar juridisk dgare till objektet. Vid den efterféljande varderingen redovisar
leasetagaren avskrivningar pa tillgdngen och rantekostnader for skulden. Hos leasegivaren ger ett
finansiellt leasingavtal upphov till en fordran i balansrdkningen. Erhallna betalningar redovisas dels
som en betalning av fordringen, dels som en finansiell intakt.

Vid operationella leasingavtal redovisar leasetagaren leaseavgifterna som en kostnad under
avtalsperioden pd samma satt som utgifter for hyra. Leasegivaren redovisar objektet for
leasingavtalet som en tillgang i sin balansrakning och goér avskrivningar pa tillgangen.
Leasingavgifterna intaktsredovisas som hyra under avtalets |6ptid. Utmarkande for de operationella
avtalen ar att bade den juridiska och den “ekonomiska” daganderatten ligger hos leasegivaren.



Bilaga 2

IASBs forslag till andrad redovisningsmodell for leasing
IASB gav 2010 ut ett forslag till andrad redovisning av leasing, Exposure Draft ED/2010/9 Leases.
Forslaget innebar i korthet foljande vasentliga forandringar i forhallande till IAS 17.

Dagens indelning i finansiella och operationella leasingavtal slopas for leasetagaren. | stdllet ska alla
avtal redovisas som om de vore finansiella avtal. Hos leasetagaren ska vardet av att utnyttja objektet
redovisas som en tillgdng och atagandet att betala avgifter enligt leasingavtalet redovisas som en
skuld. Detta innebar att foretagens redovisade leasingskulder kommer att dka.

Vidare foreslas att leasetagare vid varderingen av aktuell leasingskuld ska ta hansyn till saval variabla
avgifter (t.ex. baserade pa framtida omsattning) som foérlangningsklausuler, vilket innebér att foretag
kan tvingas gora uppskattningar om sannolikheten for att framtida forlangningsoptioner kommer att
utnyttjas ldngt in i framtiden. Aven detta kommer att leda till att redovisade leasingskulder 6kar.

Néar det géller leasegivare foreslas att en modell liknande dagens tvadelade modell inférs. Detta
innebér saledes att redovisningen inte, till skillnad mot vad som &r fallet i dag, kommer att vara
symmetrisk hos leasegivaren och leasetagaren.

Se vidare angaende forslaget fran IASB:

http://www.ifrs.org/Current+Projects/IASB+Projects/Leases/ed10/Ed.htm
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Bilaga 3

Var Kritik mot processen

Né&r projektet antogs pa IASBs ochFASBs gemensamma agenda 2006 var ambitionen inledningsvis
hog. Malet var att fa fram en helt ny standard for bade leasetagare och leasegivare 2011. For att
klara den snava tidsplanen valde IASB och FASB en tid in i projektet att endast ta fram ett forslag
gdllande leasetagarnas/hyrestagarnas redovisning. Forslaget presenterades i en Discussion Paper
(DP) 2009. Den omfattande kritik som foljde pa forslaget ledde till fa dndringar i sak. Daremot
aterupptog IASB och FASB arbetet med leasegivarnas/uthyrarnas redovisning under annu storre
tidspress.

IASB och FASB arbetar nu efter ED med att forsoka l6sa flera grundlaggande fragestallningar, t.ex.
definitionen av ett leasing- respektive serviceavtal.

Sammanfattningsvis har IASB och FASB sa héar langt inte natt malet att ta fram ett genomarbetat och
kvalitativt bra forslag till en ny internationell redovisningsstandard for leasing och hyra. Det finns
flera forklaringar till detta. Nagra faktorer &r foljande:

e en orealistisk tidsplan

e att IASBs och FASBs tongivande ledamoter tidigt laste sig vid en helt ny modell for
leasetagarnas/hyrestagarnas redovisning i stdllet foér att beakta synpunkter fran
remissinstanserna

e att IASB och FASB "hoppat 6ver” att presentera ett forslag for bade leasetagare och
leasegivare i en Discussion Paper - vilket medfért att det saknats underlag for ett
genomarbetat och férankrat Exposure Draft

Var Kritik i sak

1. Forslaget ar alltfor inriktat pa att forhindra kringgdende och paverkar redovisningen av
kommersiellt motiverade leasingavtal pa ett mycket negativt satt. Missbruk i USA bor inte fa
driva fram en illa utformad standard i Europa.

2. Forslaget tar inte som nuvarande regler hansyn till att det finns olika affarsmassiga skal att
inga leasingavtal. Alla avtal ar inte finansiella till sin karaktdr. En viktig aspekt som inte
beaktats ar att foretag valjer att leasa i stallet for att kopa egendom for att pa sa satt ha
operativ flexibilitet.

3. Forslaget riskerar att paverka affarsmassiga beslut i stallet for att redovisningen ska
aterspegla de affarsmassiga beslut som tagits av foretaget.

4. Forslaget ar i vissa delar mycket komplext och svartillampat. Det saknas en analys av
kostnader och fordelar i forslaget. Var uppfattning ar att kostnaderna kommer att oka
vasentligt for foretagen utan motsvarande 6kning av nytta for anvandarna av redovisningen.
Forslaget star darmed i strid med behovet av att férenkla regelverk.

5. Den nya modellen kommer skapa nya gransdragningsproblem, t.ex. mellan service- och
leasingavtal samt mellan de olika modellerna som ska tillampas hos leasegivare.

6. Forslaget att beakta variabla avgifter och forlangningsklausuler star i strid med definitionen
av skuld i IASBs forestallningsram. Den efterfragade informationen gar dessutom som regel
inte att faststélla pa ett tillforlitligt satt.



7. Forslaget kommer att leda till en 6kad skuldsattning hos foretag. Som ett konkret exempel
kan ndmnas KappAhl, som berdknas fa en férdubblad balansrdkning &ven om man inte raknar
med forlangningsoptioner. Tar man dessutom med effekten av férlangningsoptioner blir
effekten dnnu storre.

8. Om forslaget genomfors kommer det i manga fall att leda till en redovisning av samma
tillgdng hos saval leasegivare som leasetagare. Den totala tillgdngsmassan i foretagen
kommer darmed att bldsas upp pa ett felaktigt satt.

9. Leasing ar viktig finansieringskalla for foretag. Risken med forslaget ar att det kan leda till ett
minskat utbud av, hégre kostnader for och mer krangel for finansiering, vilket inte bara kan
paverka noterade foretag utan daven sma och medelstora foretag negativt.

10. Forslaget ar illa avpassat for t.ex. hyresavtal avseende lokaler. Redovisningen av kostnader
kommer att vasentligt snedvridas hos hyresgéaster/leasetagare jamfort med vad som ar fallet
i dag.®

11. Forslaget kan fa negativa foljdeffekter pa andra omraden. Bl.a. behover effekterna pa
kapitaltackningskraven for finansiella foéretag analyseras. Hur de féreslagna
redovisningsreglerna for leasing kan komma att paverka kapitaltackningsreglerna vet vi inte
med sikerhet. Atminstone tva alternativa utfall framstar dock som sannolika. Det ena utfallet
kan fa substantiella negativa effekter pa foretagens kapitaltickningssituation.’

Se vidare angaende vara remissvar till IASB
Finansbolagens Forening och Svenska Bankféreningen (inklusive svar till EFRAG):

http://www.swedishbankers.se/web/bfmm.nsf/lupgraphics/IASB101129.pdf/$file/IASB101129.pdf

http://www.swedishbankers.se/web/bfmm.nsf/lupgraphics/EFRAG101125.pdf/Sfile/EFRAG101125.pdf

Naringslivets redovisningsgrupp (NRG) vid Svenskt Naringsliv:

http://www.svensktnaringsliv.se/multimedia/archive/00025/Remissvar 2010-257 25236a.pdf

Vi vill dessutom hanvisa till remissvaret fran Radet for finansiell rapportering:

http://www.radetforfinansiellrapportering.se/UserFiles/filarkivet/7/3Aktuella/RFR-
rs%202010.18%20Publ underl %20Exposure%20Draft%20Leases%20ED 2010 9 underskr AU.pdf

Samtliga remissvar till IASB -inklusive remissvar fran European Banking Federation (nr 715),
Leaseurope (nr 449) och Business Europe (nr 716)- se:

http://www.fasb.org/jsp/FASB/CommentLetter C/CommentLetterPage&cid=1218220137090&project id=185
0-100

® Se vidare bilaga 4 for en illustration av effekten av forslaget.
7 Vi utvecklar problematiken i bilaga 5.
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Bilaga 4

Redovisning av hyresavtal avseende lokaler enligt IASBs forslag

Enligt en i dag vanligt forekommande typ av hyresavtal okar hyran fér kommersiella lokaler med ett
index som t.ex. kan vara relaterat till omsattningen. Tio ar fran nu ar kanske omséattningen i butiken
50 % hogre jamfort med i dag. Detta innebdr att de redovisade intdkterna och kostnaderna for
lokalen kommer att utvecklas i samma takt och detta aterspeglas ocksa i dagens redovisning enligt
IAS 17.

Enligt det nya leasingforslaget blir leasetagare daremot tvungna att redovisa en hog hyra i bérjan av
en kontraktsperiod och en lag hyra mot slutet. Saledes kommer med det nya forslaget resultatet for
en butik i borjan att bli daligt och i slutet av en hyresperiod kommer det att bli mycket bra. Detta
strider mot den grundlaggande principen att matcha kostnaderna mot intakterna. Det kommer inte
underlatta forstaelsen av verksamheten om en enskild butik redovisar en lagre hyreskostnad om 10
ar an vad den gor i dag.



Bilaga 5
Kapitaltickning av fastigheter och lokaler

Inledning

IASB ED Leases kan komma att negativt paverka attraktionskraften i leasing som finansieringsform
och darmed leasegivarens mojligheter att bedriva sin verksamhet. ED kan dven komma att paverka
bolagens situation som leasetagare i vissa delar av verksamheten, sdasom vid hyra av
fastigheter/kontorslokaler. Fragan har darfor uppkommit hur bolagets fastigheter och de lokaler
(bankens kontorsrérelse) som bolaget bedriver sin verksamhet i kan komma att paverka bolagens
kapitaltackningssituation. De finansiella foéretag som omfattas av kapitaltackningsregler utgors av
banker, kreditmarknadsforetag och vardepappersbolag. Kapitaltdckningsreglerna omfattar saval
enskilt institut som finansiell foretagsgrupp (koncernen). De risker som omfattas av regelverket ar
kredit-, marknads- och operativa risker.

| denna bilaga bortses fran andra slags innehav av fastigheter som bolaget kan ha, sdsom fastigheter
Overtagna for skydd av fordran, fastigheter som ags via bolag samt s.k. placeringsfastigheter.

En tankbar klassificering i redovisningen av fastigheter/lokaler givet att ED blir en ny
IFRS

Utgangspunkten for denna analys ar att bolaget har avyttrat sina fastigheter for att darefter
aterférhyra dessa. Avtalen har en sadan konstruktion att avtalen klassificeras som operationell
leasing enligt nuvarande regler.

IASB ED innehaller krav pa att bolagen i tillaggsupplysningar till balansrdkningen bor presentera en
uppdelning mellan dels fastigheter som bolaget dger, dels fastigheter som bolaget hyr. ED innebar att
fastigheter och lokaler som idag forhyrs via s.k. operationella leasingavtal kommer in i
balansrdkningen hos leasetagaren. Detta leder till att bolaget kan komma att fa redovisa de
fastigheter/lokaler som bolaget for nirvarande hyr. Dessa fastigheter/lokaler kan komma att
klassificeras som materiell tillgdang sasom Fastigheter. Alternativt kan dessa fastigheter/lokaler
komma att klassificeras som nyttjanderattighet under immateriella tillgangar sasom Hyresrattigheter.

En tinkbar behandling av fastigheter/lokaler i kapitaltickningen givet att ED blir en ny
IFRS

Hur bolaget klassificerar namnda nyttjanderattigheter kan komma att fa en avgérande betydelse vid
kapitaltackningen.

Utover att bolaget i egenskap av leasetagare far in fastigheter/lokaler i balansrakningen sa ska dven
kapitaltackning berdknas for dessa fastigheter/lokaler. Om de klassificeras som materiella tillgangar i
form av Fastigheter sa ska dessa enligt 15 kap. 1 §, 3 § och 4 § femtonde punkten samt 16 kap. 45 §
Finansinspektionens foreskrifter och allmdnna rad (FFFS 2007:1) om kapitaltackning och stora
exponeringar  kapitaltdckas. Dessa regler innebdr atta procent i kapitalkrav pa
fastigheternas/lokalernas bokférda varde.

| det andra fallet klassificeras avtalen som immateriella anldggningstillgangar i form av
Hyresrattigheter. Dessa ska enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra punkten lagen (2006:1371) om
kapitaltackning och stora exponeringar helt dras av fran bolagets primara kapital. Denna regel
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innebdr 100 procent kapitalkrav pa fastigheternas/lokalernas bokforda viarde. D3 det primara
kapitalet minskar sjunker daven basen for hur mycket supplementart kapital som bolaget kan ha i
kapitalbasen, genom att det primara kapitalet styr hur mycket supplementart kapital bolaget har
utrymme for. Da det ar betydande belopp som det har torde vara fraga om kan en sadan tolkning
komma att fa substantiell negativ paverkan pa bolagens kapitaltackningssituation.

Att helt dra av fastigheternas/lokalernas bokférda varde fran det primara kapitalet speglar inte alls
den risk som bolaget ar utsatt for genom att hyra ndmnda fastigheter/lokaler. Att hyra
fastigheter/lokaler utgér i realiteten en mindre risk jamfort med att dga motsvarande objekt.
Behandlingen enligt dagens kapitaltackningsregelverk innebar darfér en grov 6verskattning av den
risk bolaget har atagit sig. Till ovan namnda fragestallningar ska ldggas de operationella leasingavtal
(enligt nuvarande regler) dar bolaget ar leasetagare, avseende t.ex. bilar, kontorsutrustning, IT etc.

Givet att ED blir en ny IFRS bor darfor snarast en oversyn av kapitaltackningsregelverket ske
avseende behandlingen av immateriella tillgdngar och materiella tillgangar. Ansvaret for denna
oversyn ligger hos EU-kommissionen och Baselkommittén for banktillsyn.



